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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att anpassa markanvandningen till befintlig bebyggelse inom
detaljplaneomradet. Detta innebér att &ndra markanvandningen fran bostad till verksamheter
med begransad omgivningspaverkan. Syftet ar dven att underséka mojligheten att férbattra
logistiken och varumottagningen inom fastigheten.

Bakgrund och huvuddrag

Kommunstyrelsen beslutade den 14 april 2021 att anta detaljplanen for fastigheterna
Huskvarn 1:28, 1:20 och 1:16. Lansstyrelsen beslutade den 27 april samma ar att inte
overprova kommunens antagandebeslut.

Detaljplanen 6verklagades till mark- och miljddomstolen, som den 31 januari 2022 upphavde
kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen.

Enligt den gallande detaljplanen dr marken avsedd for bostadsandamal. Fastighetsdgaren har
dock framfért behovet av att anpassa markanvandningen for sin verksamhet. Fastighetsdgaren
har identifierat utmaningar med nuvarande varumottagning och inomhuslogistik. For att
forbattra dessa aspekter planerar de att skapa en korridor mellan lastkajerna samt en mer
funktionell av- och palastningskaj.

Detaljplanen bedéms inte vara av stort allmant intresse, varfor den handlaggs med
standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Detaljplanens syfte bedoms vara
forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

Plandata

Lage och areal

Omradet ar centralt beldget i Holsbybrunn. Det avgransas i vast av fastigheten Huskvarn 1:5
och i 6st av fastigheten Huskvarn 1:18. | norr utgdér Eman en naturlig avgransning, sdderut
stracker sig omradet mot Vetlandavagen.

Markagoforhallanden

Planomradet géller fastigheterna Huskvarn 1:28,1:20 och 1:16 som idag ags av Conform
Collection Aktiebolag, samt del av fastigheten Huskvarn 1:17 som &gs av Vetlanda kommun
och del av samfallighet Holsby S:4.
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T

Bild 1: Karta éver planomrdadet

HOLSBY S:4

HUSKVARN 1:17

Bild 2: Karta éver fastigheterna inom planomrddet.
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Planforslag

Kvartersmark

Kvartersmarken bestar av anviandningen verksamheter (Z) vilket ytterligare preciseras med att
enbart icke-storande verksamheter tillats. Det kan exempelvis innefatta tillverkning, lager och
verkstader samt verksamheter med behov av lokaler for material eller utrustning sa som el-
eller byggforetag. Da verksamheten grénsar till bostader ar det av stor vikt att verksamheten
inte upplevs som stérande for den intilliggande bostadsbebyggelsen avseende buller och andra
typer av stérningar. Kvartersmarken bestar dven av anvandningen transformatorstation (E1)

Bild 3: Flygfoto 6ver planomrddet.

Bebyggelse

Planomradet ar redan bebyggt, Egenskapsbestimmelsen om utnyttjandegrad (e1) som anges i
detaljplaneforslaget kommer att sdkerstélla byggratten som finns idag och reglera
tillkommande byggratten. Den ar till for att kunna bygga ut lastkajen och 16sa logistiken
inomhus. Se forslaget nedan.
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Bild 4: Skissen redovisar parkeringsbehovet inom planomradet.

Parkering

Planforslaget bedoms ha tillrackligt med yta for parkering bade for cyklar och bilar. Det totala
parkeringsbehovet for verksamheten uppskattas till 30 parkeringsplatser for bil. Detta ar
baserat pa en berdkning av maxantalet parkeringar under en veckas tid. Fér cykelparkering
uppskattas behovet till 8 parkeringsplatser enligt parkeringsnorm for Vetlanda kommun fran
2018. Detta ar baserat pa 20% av antalet anstallda. Skissen ovan redovisar detta
parkeringsbehov for bil.

Vattenomraden

Delar av Eman ingar i planomradet.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 15 ar (180 manader) fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft. Under genomférandetiden far planen inte dndras, erséttas eller upphdvas mot berérda
fastighetsagares vilja. Det finns dock vissa undantag, exempelvis far en detaljplan dndras om
det framkommer nya forhallanden som &r av stor allmén vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planldaggningen.
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Motiv till detaljplanens regleringar
Anvandningsbestammelser
Beteckning Bestammelse Motiv till reglering
w Vattenomrade Delar av Eman ingar i planomradet.
Vattenomradet ar och ska forbli 6ppet
vatten.
21 Verksamhet, far inte vara Anvandningsbestammelsen anger
storande for omgivningen. verksamhet med begransat

omgivningspaverkan som
markanvandning. Syftet ar att anpassa
markanvandningen till befintlig
verksamhet. Preciseringen sakerstaller
att verksamheten ar lamplig i
forhallande till de omgivna bostaderna.
El Transformatorstation Anvandningsbestammelsen anger
transformatorstation. Syftet med
bestammelsen ar att sdkerstalla
markanvandningen for befintlig
distributionsbyggnad i den 6stra delen
av planomradet.

Egenskapsbestaimmelser

Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering
e Storsta byggnadsarea ar 46 % Regleringen av exploateringsgrad ar for
av fastighetsarean inom att sakerstalla en god balans mellan
anvandningsomradet. tillkommande byggnation och
tillrackliga ytor for logistik, parkering.
h; Hogsta nockhdjd i meter Bestammelsen reglerar bebyggelsen

utformning, sa att byggnadens volym
och hojd anpassas till befintlig
bebyggelsen. Tidigare reglering av hojd
har varit vaningsantal. Reglering syftar
till att 6versatta regleringen och
sakerstalla aktuell nockhdjd.

Marken far inte forses med Det ar inte lampligt att bebygga
oo byggnad marken. Den behéver vara 6ppen och

fri fran bebyggelsen, det galler for ytor

som behdvs for parkeringsplatser,
sakerstélla avstand fran
fastighetsgranser, skyddsavstand fran
vag och skyddsavstand fran strand. Det
galler ocksa for ytor som ar
reserverade for allménna
underjordiska ledningar.
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u; Marken ar reserverad for Sakerstalla ytor for elledningar, vatten
allmannyttiga underjordiska och avloppsanlaggningar.
ledningar
a: Strandskyddet ar upphavt Kommunen avser upphava

strandskyddet enligt bestammelserna i
PBL 4 kap 17§ med hanvisning till MB 7
kap 18c. Se mer under rubriken
"Strandskydd".

m; Plank Bestammelsen infors for att skydda
fastigheten i nordvast mot
ljusstorningar. Trafiken som kommer
fran infarten i sydost rér sig mot den
nordvastra gransen, vilket gor att
bilarnas stralkastare paverkar endast
fastigheten i nordvast. Avsikten ar att
minska risken for olagenheter fran
ljusstorningar for de boende i denna
fastighet.

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
- Forslag till byggnadsplan for Holsbybrunns samhalle i Alseda socken, 1947

Grundkarta

Grundkartans funktion och betydelse ar att den ska tillfredsstalla behovet av att detaljplanens
utformning och planbestdammelser kan visas tydligt. Det som har varit viktigt i det fallet ar
fastighetsgranser, héjdkurvor, vagar, strandlinjen. Grundkartan ar uppdaterad den 2024-11-08.

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan for Vetlanda kommun, antagen 2010.

Undersokning enligt 6 kap. 5 § miljobalken 1
Undersokningen for den har detaljplanen gjordes 2023-10-02.

Utredningar

. Trafikmatning, Trafikmatning som redovisar trafikflodet till och fran fastigheten
gjordes april 2022, och redovisas i trafikrapporten daterad juni 2022. Se bilagal
. Trafikanalys, 2023-11-01 se bilaga 2
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplaner

Planomradet ligger i centrala Holsby och ar planlagt for bostad i 6ppet byggnadssatt,
byggnadsplan faststalld 28 april 1947. Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor
tidigare byggnadsplan att gélla inom planomradet, men fortsatter att gélla som tidigare
utanfor det nu aktuella planomradet.
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Bild 5: Detaljplan éver planomrddet, faststdlld 28 april 1947.

Oversiktliga planer

Det aktuella omradet &r inte specificerat i den nuvarande oversiktsplanen for Vetlanda
kommun fran 2010. | kapitlet "Foretagsamma Vetlanda" presenteras de 6vergripande malen
fran kommunfullmaktiges styrkort med fokus pa tillvaxt och utveckling. Malen uttrycks som
foljande:

"Det goda samarbetet mellan kommunen och naringslivet/forvaltningarna fortsatter och
intensifieras. Beredskap finns for nya etableringar och utbyggnad av befintliga foretag."

Kommunen har ocksa uttryckt en stark prioritering av naringslivsfragor och stravar efter att
skapa optimala forutsattningar for tillvaxt och expansion.

Med tanke pa dessa mal bedéms planférslaget vara i 6verensstammelse med kommunens
overgripande strategiska inriktning och ambitioner. Planen stodjer kommunens stravan att
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framja bade nya etableringar och utvecklingen av befintliga foretag, vilket gér den forenlig
med den aktuella éversiktsplanen.

Hushallningsbestammelse enligt 3-4 kap miljobalken

Hushallningsbestammelse enligt 3 kap. miljobalken

Eman fran Nalsjon till lansgransen, ar utpekat som riksintresse for naturvard pa grund av sina
hoga naturvarden.

Detaljplanen ligger i anslutning till Eman, som ar klassad som riksintresse fér naturvard. Det
aktuella riksintresset omfattar dock endast astrackan och de sjéar som ar férknippade med
Eman. Detaljplanen medfér ingen negativ paverkan pa riksintresse for naturvard.

Hushallningsbestammelser enligt 4 kap. miljébalken

Miljobalken innehaller bestimmelser for hushallning med mark och vatten for sarskilt
utpekade omraden i landet (riksintressen). Planomradet ligger i anslutning till riksintresse for
skyddade vattendrag (Eman) enligt 4 kap. 6 § miljobalken. Vattenkraftverk samt
vattenreglering eller vattendverledning for kraftandamal far inte utféras. Planforslaget bedoms
ddrmed inte paverka riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

5 kap. miljobalken behandlar miljékvalitetsnormer (MKN). MKN &r ett begrepp som satter en
bindande grans for ett miljotillstand som ska féljas vid eller efter en viss tidpunkt. En
miljokvalitetsnorm faststalls utifran kunskap om vad som utgor en féroreningsniva eller
stérningsniva som manniskor, miljo och natur kan utséattas for utan storre paverkan.
Malsattningen for MKN ska vara att en god milj6 ska uppratthallas eller forbattras. Det finns
MKN fér vattenkvalitet for Eman: Gnyltan- Vetlandabacken. Statusklassning beskrivs enligt
foljande:

e Ekologisk status: Mattlig

Det finns en risk att god ekologisk status inte uppnas ar 2027 pa grund av forekomsten av
paverkningskallor i ndrheten av Eman. Ammoniaknivan éverskred gransvardet ar 2017.

e Kemisk status: Uppnar ej god
Vattenférekomsten uppnar inte god status pa grund av kvicksilver och bromerade difenyletrar.

o Tillkomst/hdrkomst: Naturlig

Strandskydd

Planomradet berérs av strandskydd, enligt planeringsunderlag fran lansstyrelsen. Vid andring
av en detaljplan aterintrader strandskyddet, men upphéavs i samband med denna andring.

Strandskyddet galler vid havet, insjoar och vattendrag. Skyddet omfattar land och
vattenomrade intill 100 meter fran strandlinjen. Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt
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trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet enligt miljobalken 7 kap §13.

Sarskilda skal for att upphava strandskyddet

Kommunen far upphéava strandskydd for omrade som avses ingd i en detaljplan om det finns sa
kallade sarskilda skal enligt miljobalken 7 kap 18 c § p 1-6. Vetlanda kommun avser att
upphéva strandskyddet inom omradet med motiveringen i det forsta sarskilda skalet enligt
miljobalken. 7 kap 18 c § punkt 5.

e Marken ar redan i ansprakstagen pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syfte.

Strandskyddsomradet omfattar mark som redan ar tagen i ansprak. Omradet utgors av
kvartersmark som ar bebyggd med bade verksamhetslokaler, kontor och transformatorstation,
och ar inte tillganglig for allmanheten. Omradet saknar darfor betydelse for strandskyddets
syfte. Strandskyddet upphavs i detaljplanen. Egenskapsbestammesen a; infors i plankarta.

Mark och bebyggelse

Planomradet bestar till storsta del av hardgjord yta i form av asfaltering samt bebyggelse. |
dagslaget tacks planomradets kvartersmark till ca 45 % av bebyggelse och ca 30 % av grénytor i
form av grés, buskar och trad. Resterande ca 23 % av planomradet tacks av asfalterad yta for
logistik och parkering.

Allétrad

Inom planomradet finns 6 l6nntrad, vilka alla bedomdes som friska och i gott skick. En
skyddszon pa 7 meter rekommenderas for att skydda tradens rotter och kronsystem. Omradet
kring traden bestar av gras och asfalt, vilket dr lampligt och paverkar inte traden negativt.

Teknisk forsorjning

Planomradet omfattas av det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp och
fastigheten ar ansluten till detta.

Dagvatten i omradet omhéandertas lokalt.

Geotekniska forhallanden

Marken bestar av isdlvsavlagringar. Ingen geotekniskundersdkning ar genomférd da
planomradet redan ar ansprakstaget och bebyggt.
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Halsa och sdkerhet

Risk for oversvamning

Enligt en rapport fran MSB fran 2014, som kartlagger 6versvamningsrisker langs Eman,
identifieras flera omraden langs an med potentiella 6versvamningsrisker. Rapporten inkluderar
tva nivaer av 6versvamningsrisk: 100-ars och 200-ars kartering. For att sdkerstalla en hallbar
planering har vi beaktat det hogsta riskvardet fran 200-ars karteringen, som kan paverka
fastigheterna Huskvarna 1:28, 1:20 och 1:16. Detaljplanen har darfor bedomts utifran det
maximala vardet. Bedomningen ar att byggnaderna inom planomradet inte kommer att
paverkas av eventuell dversvamning.

= il

Bild 6: Kartan ovan visar pa risken fér éversvdmning i Eman vid ett 200 drsfléde.
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Bild 7: Bilden ovan visar pd risken fér 6versvimning i Emdn vid ett 100 drsfléde.

Risk for erosion, skred och ras

Planomradet ligger inom aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart.
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Bild 8 SGUs forutsdttningar fér skred i finkornig jordart.

Ar 2016 togs stubbar i strandlinjen bort. Strandlinjen forstarktes med bergmaterial (raberg) i
fraktioner fran 0-200 och 0-800. Forstarkningsatgarden syftade till att stabilisera marken och
minska risken for framtida erosion.

Inga atgarder foreslas da detaljplanen galler befintliga byggnader och inga vasentliga
forandringar férvantas ske i och med ett plangenomférande.

Radon

Marken bedéms som normalt riskomrade.

Teknik

Det finns ledningar for vatten, avlopp, el, fiber och fjarrvarme vid Vetlandavagen.

Trafik

Planomradet ar val integrerat i det befintliga trafiknatet och nas fran Vetlandavagen i den
sddra delen. Enligt Trafikverket passerar en trafikmangd pa 1990 fordon dagligen, varav 138
utgors av tunga fordon.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger i anslutning till Vetlandavagen vilket framjar goda kollektivforbindelser till
platsen. Avstandet till narmaste hallplats ar ca 35 meter fran planomradet.

Biltrafik

For att erhalla en mer ingdende forstaelse av det trafikflode som verksamheten genererar,
genomfordes en trafikmatning for att registrera antalet fordon som kommer in och [amnar
fastigheten. Biltrafikens flode visade sig vara 26 fordon per vardag (mandag till fredag), och
huvuddelen av trafiken observerades mellan kl. 06 och kl. 17.

Tung trafik

Den tunga trafiken utgors av 5-12 leveranser per dag under vardagar (mandag till fredag), med
ett genomsnitt pa cirka 8 leveranser dagligen. Leveranserna forekommer huvudsakligen under
dagtid mellan kl. 07:00 och kl. 17:00. Max tre lastbilar under en timmes period.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagar gar langs med Vetlandavagen utmed planomradets sédra del.

Konsekvenser

Mark och bebyggelse

Planférslaget innebar marginella forandringar och syftar till att anpassa markanvandningen i
det befintliga bebyggda omradet. Den nya byggratten mojliggoér en utbyggnad av lastkajen for
att forbattra logistiken och varumottagningen inomhus.

Omradet, som i den nuvarande detaljplanen ar avsett for bostdder, kommer att andras till
verksamhetsmark for icke-stérande verksamheter som tillverkning, lager och verkstader. Detta
syftar till att sdkerstalla att verksamheten inte stér den narliggande bostadsbebyggelsen.

Biotopskydd, Allétrad

Planlaggningen beror en del av en allé som ar planterad pa privat mark pa omsesidor av
Vetlandavagen. Vid eventuell nedtagning av tradallé ska dispens fran lansstyrelsen sokas. Inga
allétrad behover tas ned for genomférandet av detaljplanen.
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Riksintressen

Riksintresset for skyddade vattendrag syftar till att skydda berdrda vatten fran paverkan av
vattenkraftverk, vattenreglering och vattendverféring for kraftandamal. Aktuell detaljplan
syftar inte till ndgot sadant varfor riksintresset inte berérs.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planens foreslagna markanvandning bedéms vara forenlig med syftet for 3 kap. miljébalken.

Undersokning av risk for betydande miljopaverkan

Vetlanda kommun har upprattat en undersékning av betydande miljopaverkan for aktuell
detaljplan daterad 2023-10-02. Detaljplanens genomférande beddms inte innebara betydande
miljopaverkan och nagon fullstandig miljokonsekvensbeskrivning behéver inte upprattas.

Strandskydd

Strandskyddet beror redan bebyggd mark. Upphavningen av strandskyddet innebar darfor
ingen forandring pa allménhetens tillgang till strandskyddsomradet.

Dagvatten

Planforslaget innebér ingen foréandring av den befintliga hardytan. Tillbyggnaden, som planen
mojliggor, genererar inga nya hardytor. Den extra ytan som tillkommer ersatter en befintlig
asfalterad yta. Planforslaget beddms darmed inte medféra nagon paverkan pa
dagvattenrecipienten.
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Miljokvalitetsnormer

5 kap. miljébalken behandlar miljokvalitetsnormer, det vill sdga gransvarden for utomhusluft,
omgivningsbuller och vattenkvalitet. Detaljplanens genomférande beddms inte innebara att
nagot gransvarde overskrids.

Trafik

Planférslaget innebar inga storre forandringar i parkeringar, varumottagningar och utfarter.
Det innebar inga férandringar pa kollektivtrafiken. Skillnaden pa varumottagningen ar att
lastkajen kan kompletteras med ytterligare en kaj for att hantera varumottagningen pa battre
satt inomhus. Detaljplan har anpassats utifran den trafikméatning som gjordes, vilket visar att
det kan ske tre leveranser under entimmes period. Darfor har en analys genomforts for att
sakerstalla att tre lastbilar har mojlighet att befinna sig inom fastigheten samtidigt. Skissen
nedan illustrerar den maximala trafiksituationen vid det hogsta antalet leveranser.

1:38
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HUSKVARN

Bild 9: Karta illustrerar den maximala trafiksituationen vid det hégsta antalet leveranser.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Omrade for transformatorstations som regleras med (E) bestimmelse inom planomradet
tillhor EON. Omradet kan eventuellt styckas av och bilda en ny fastighet. Infart och utfart I6ses
da med ett servitut. Servitutet regleras vidare i ett avtal innan avstyckningen genomférs. Fran
transformatorstationen finns underjordiska ledningar ut mot Vetlandavagen.

Fastigheterna Huvskvarn 1:28 och Huskvarn 1:16 skall regleras till centrala fastigheten 1:20.

Gransbestamning har genomforts for flera fastighetsgranser inom planomradet. Arendet
avslutades och vann laga kraft 13 januari 2025. Efter detta justerades detaljplanens granser.

Ledningsratt

”,..n

Planforslaget reserverar marken for underjordiska ledningar med bestammelsen “u”,
ledningen ska sakras med ledningsratt. Trafikverket har en belysningskabel inom omradet, och
E.ON har ledningar som kan vara aktuella for ledningsratt. Detaljplanebestammelsen mojliggor
bildandet av ledningsratt for att sdkerstéalla dessa ledningar. Vad géller ansvaret for ansékan
och kostnader for fastighetsregleringen behover detta klargoras vidare mellan berdrda parter.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Det finns ledningar for el, fiber och fjarrvarme i ndromradet. Det ar upp till exploatéren att ta
kontakt med berérda ledningsdgare och bekosta de anslutningar och/eller nya ledningar som
behovs vid genomforandet.

Utbyggnad och drift av vatten och avlopp

Ingen forandring av befintlig vatten- och avloppsnat.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Detaljplanen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Organisatoriska fragor

Avtal

Ett planavgiftsavtal som reglerar ersattningsfragan for planens upprattande har uppréattats
mellan Conform Collections AB och Vetlanda kommun.
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Tidplan

Tidplanen ar preliminar och kan férandras beroende pa vad som kommer fram under
planarbetets gang.

- Samrad: Fjarde kvartalet 2023

- Granskning: Fjarde kvartalet 2024
- Antagande: Forsta kvartalet 2025
- Laga kraft: Forsta kvartalet 2025

Revidering

Planbeskrivningen och plankartan har fértydligats och justerats for att mota de inkomna
synpunkterna.

e Planbeskrivningen har klargjorts gallande fastighetsbestamning.

e Den har daven kompletterats med information om byggnadsplanen, som fortsatt galler
oférandrad for de omraden som ligger utanfor planomradet.

e Plankartans granser har anpassats i enlighet med den lagakraftvunna
gransbestamningen.

Mohamad Al-Hindi Karolina Rellme
Planarkitekt Planchef

ANTAGEN AV KF DEN 19 mars 2025



