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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen far se ut
inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information om vad man far géra for
byggatgarder inom planomradet.

Kommunen tar fram ett planférslag med planhandlingar och utredningar. Efter
godkdnnande av kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) skickas forslaget ut pa samrad.
Under samradstiden far berérda sakdgare, myndigheter och organisationer tillfille att
lamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet tar kommunen fram en
samradsredogorelse som redovisar alla synpunkter som inkommit under samradstiden
och hur kommunen staller sig till dessa.

Planférslaget revideras utifran de synpunkter som inkommit och efter nytt godkdannande
fran KSAU stélls det ut pa granskning innan antagande. Vid granskningen ges ett nytt
tillfalle for berérda att lamna synpunkter. Den som inte inkommit med ett yttrande
innan granskningstidens slut kan komma att forlora sin ratt att overklaga. Efter
granskning tar kommunen fram ett granskningsutlatande som redovisar alla synpunkter
som inkommit under granskningstiden och hur kommunen staller sig till dessa.

Detaljplanen antas sedan av kommunfullmaktige. De som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda under planprocessen kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan far laga kraft, nar tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor fran protokoll om
antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer information om planprocessen finns
pa kommunens hemsida vetlanda.se/detaljplaner.

Vi befinner oss i granskningsskedet.

L

Detaljplanen far rattsverkan
och bérjar gélla
3 veckor efter antagande
om den inte dverklagas

®

Granskning Antagande Laga kraft

Oversiktsplan

Planuppdrag

Planarbete Samrad

~
Planhandlingar och Synpunkter samlas in fran berérda
underlag tas fram sakagare, myndigheter och organisationer

Genomforande
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Syfte

Detaljplanens syfte ar att utveckla verksamhetsomradet i Nydala langs vag 31/47 med
mark for nya verksamhets- och industrietableringar. Planen majliggor daven for handel
inom en begransad del.

Beskrivning av detaljplanen

Planomradet

Planomradet ligger i den norra delen av Vetlanda tatort, langs med véag 31/47.
Planomradets lokalisering redovisas i figur 1. Omradet planlaggs for nya industri- och
verksamhetsetableringar. Inom en begransad del av planomradet tillats dven handel.

Omradet bedéms som lampligt fér mer transportintensiva och omgivningsstérande
verksamheter och ar attraktivt for verksamheter med séarskilt behov av exponering fran
vagen.

S Peckerp

Briear LitaPockarp

! Kattistorp

Figur 1: Karta ddr planomrddets lokalisering markeras med symbol.

Omradesbeskrivning

Planomradets avgransning visas i figur 2. Planomradet ar cirka 24 hektar stort.

Idag ar storre delen av omradet ett oexploaterat skogsomrade som anvands till
motorsport (Enduro). Det finns ett stallverk mitt i omradet som nas via en grusvag.
Kolvagen ar den befintliga gata som gar pa den norddstra sidan av Nydala
handelsomrade och som ocksa ingar i planomradet.

Séder om planomradet ligger Nydala handelsomrade som ar ett externhandelsomrade.
Viag 31/47 |6per vaster om planomradet. Det finns en bostadsfastighet i direkt
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anslutning till planomradet. Bostadsomradet Himlabackarna ligger cirka 500 meter bort.
Omradena norr och 6ster om planomradet bestar av skogsmark.

Figur 2: Flygfoto med planomradet

Arendeinformation

Kommun: Vetlanda kommun
Arendenummer: KLF 2020/60

Datum da detaljplanen pabdrjades (planuppdrag): 2020-03-09

Detaljplanen

Foljande handlingar tillhér detaljplanen:

e Plankarta med bestdammelser

e Plan- och genomférandebeskrivning

e Undersokning om behovet att uppratta en strategisk miljobedémning med
tillhérande kontrollista/uteslutningstabeller

e Arkeologisk utredning

e Markundersékning genom provgropsgravning

e Fastighetsforteckning, daterad 2025-10-24, uppdaterad 2026-06-01

Genomfoérandetid

Genomforandetiden &r 10 ar (120 manader).
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Forfarande

Planen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen. Férfarandet valjs
eftersom detaljplanen féljer kommunens 6versiktsplan och inte bedéms vara av
betydande intresse fér allmanheten.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav 2020-03-09 Tekniska kontoret i uppdrag att ta
fram en ny detaljplan for del av Foreda 5:8, Skarpet. | planuppdraget star det att
omradet idag inte omfattas av en befintlig detaljplan och att det darfor finns behov av
att uppréatta en sadan da omradet sedan tidigare ar utpekat som verksamhetsomrade i
bade oversiktsplan och fordjupad 6versiktsplan for Vetlanda tatort. (KSAU 2020-03-09 §
40).

Framtagande av detaljplaneforslag

Vetlanda kommuns planavdelning har i samarbete med 6vriga férvaltningar arbetat fram
detaljplaneforslaget.

Detaljplanen och motiv till regleringar

Allman plats

Gatorna (GATA) och naturomradena (NATUR) ligger pa allmén plats. Inom omradet
skapas nya kommunala gator. Gang- och cykelvagar tillats inom gatuomradet men kan
dven anlaggas inom naturmarken i de fall det ar lampligare. | de brantare partierna av
omradet kan exempelvis GC-vag placeras i naturmark fa till en battre lutning. Kolvagen
tas med i planforslaget for att mojliggora att gatan breddas for att dven kunna rymma
gang- och cykeltrafik.

Naturomradena syftar till att bevara viss grénska och vissa naturvarden inom omradet
och att skapa en buffertyta mellan vag och kvartersmark. Inom naturmarken far gang-
och cykelvagar anldggas. For omradets dagvattenhantering foreslas ett 6ppet system dar
dammar anldggs inom naturmark.

Pa allman plats planeras en vall fér att avskdarma bostadsfastigheten Tallerda 2:3 fran
planomradet. Syftet med vallen ar framst att visuellt avskarma industrin fran bostaden
men fungerar dven som skydd mot stérningar. Vallen planeras bli cirka 3 meter hég och
kommer anpassas for att passa in i landskapet.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats.

Gatusektioner

Kolvagen breddas for att maojliggora trafikseparerad gang- och cykelvdg. Har redovisas
tva gatusektioner fér Kolvagen.
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KOLVAGEN
SEKTION 2

KOLVAGEN
SEKTION 1

Figur 3: Oversikt som visar de tvd sektionerna

Cykelvagen ar tankt att utformas sa att gang- och cykeltrafik separeras fran biltrafik med
en gronremsa pa cirka 2 meter (se Kolvagen sektion 1).

Den streckade linjen i figur 4 och 5 visar befintliga markniva.

8.0 20 3.0

Bef. markniva

Korvag Grén- GC-vag
remsa

Figur 4: Kolvigen sektion 1

Pa grund av hojdskillnader och brist pa utrymme kommer delar av strackan endast
kunna separeras med GCM-stdd (se Kolvagen sektion 2). Kolvagen kan inte breddas
ytterligare pa grund av stora hoéjdskillnader och grusvagen som ligger ovanfér slanten.
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Grusvag

8.0 3.0 Bef. markniva

Korvag GC-vag

GCM-stod
Figur 5: Kolvégen sektion 2

Sektionen i figur 6 ar ett forslag pa hur gatan i det nya industriomradet (nedre etagen)
kan utformas. Gang- och cykelvag kan separeras med gronremsa dar trad kan planteras.
Vilken sida gang- och cykelvdgen ska placeras pa och hur den ska separeras fran ovrig
trafik ar inte bestamt i det har skedet.

85 20 30
slant _ ="
—’—’
—”
Koérvag Grén-  GC-
remsa Vvag

Figur 6: Exempel pd gatusektion i industriomrdde Skdrpet (nedre etagen)

Kvartersmark

Pa kvartersmark skapas ytor fér nya industri- och verksamhetsetableringar (JZ). Inom en
begrdnsad del av planomradet tillats dven handel med skrymmande varor (H;). Med
"handel med skrymmande varor" avses exempelvis handel av produkter som ar tunga
eller stora, och som darfor har sarskilda transportbehov. Totalt tillskapas cirka 11 hektar
mark for nya verksamheter och handel. Anvandningen bedéms som lamplig for den har
typen av relativt transportintensiva och omgivningsstorande verksamheter. Omradet ar
attraktivt for verksamheter som vill ha synlig skyltning mot vagen. Verksamheternas
parkeringsbehov l6ses inom fastigheterna pa kvartersmark. Pa grund av brandrisk far
inte byggnader placeras i for ndra anslutning till stallverket. Detta sakerstélls med
bestammelse om placering i den 6vre etagen.

Det befintliga stallverket ingar i detaljplanen och planldggs som Teknisk anléiggning (E).
For att skapa en mer flexibel anvandning for eventuella framtida utvecklingsbehov
planeras omradet dven med anvandningen Verksamhet (Z). Utbyggnadsmajligheter
mojliggdrs norr om stallverket. Anvandningen mojliggér exempelvis verksamheter som
komplement till stallverket eller en alternativ anvandning pa langre sikt. Vid planering av
omradet behdver hansyn tas till elsakerhetsféreskrifterna sa att byggnad eller annan
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brandfarlig verksamhet inte placeras i for nara anslutning till luftledningarna och
stallverket. Kommunen dger marken och kan anpassa genomférandet av planen till
stallverket. | den norra delen av kvartersmarken finns en yta som ar mojlig att bebygga
och utveckla for exempelvis parkering, logistik eller annan verksamhet samtidigt som
tillrdckligt avstand till stallverket sdkerstalls.

Gestaltning

Omradet ligger vid en av entréerna till Vetlanda tatort och ar det forsta besokare till
tatorten mots av pa vag in mot centrum. Detta gér omradet till ett attraktivt lage for
verksamheter med sarskilt behov av exponering. Det gor ocksa att det bor laggas viss
vikt pa gestaltningsfragor. | den férdjupade 6versiktsplanen fér Vetlanda tatort (FOP
2020) star det att "Norrifran kantas entrén in mot Vetlanda av verksamheter pa bada
sidorna av vig 31/47. Planférslaget medfér att ytterligare verksamheter tillkommer norr
om Nydala, vilket kan férstdrka den redan harda entrén. | samband med att omrdden
utvecklas bor buffertzoner med grénska bevaras och utvecklas mellan ny bebyggelse och
vdgen for att 6ka gréna inslag Iéngs entrén." Det finns dven en strategi som anger att
tatortens entréer ska utvecklas och tydliggoras.

Omradet bor utformas pa ett satt som gor att det upplevs som ett sammanhallet
verksamhetsomrade som skapar ett gott helhetsintryck. Gronskan som bevaras langs
vag 31/47 och inom omradet ar ett element som kan géra omradet mer attraktivt ur ett
gestaltningsperspektiv. Aven utformningen av gaturummet, skyltning och belysning ar
element att ta hansyn till vid gestaltning av omradet.

Nya in- och utfarter bor placeras sa att industrimarken avskiljs fran gaturummet. Detta
kan exempelvis astadkommas genom gras- eller planterade remsor mellan industri och
gata eller med annan markering som tydligt visar var kvartersmarken borjar.
Bebyggelsen pa industritomterna bor dven placeras pa ett satt som underlattar for
parkering och logistik inom kvartersmarken. Detta for att inte gaturummet ska anvandas
for industriernas behov.

Illustrationen nedan ar endast ett exempel pa hur byggnader kan placeras enligt
detaljplanen. Den visar dven hur tomterna kan utformas med en tydlig grans mot gata
och hur parkering och andra 6ppna ytor for exempelvis logistik ryms bredvid
byggnaderna. En sadan disponering av tomterna skapar en battre miljéo mot gatan.
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Figur 7: lllustration av planomrddet som visar hur byggnader kan placeras inom planomradet. Bilden dr
endast ett exempel, detaljplanen dr flexibel och tillater flera alternativa utformningar.

Att omradet planeras i tva etager bedoms vara positivt ur ett gestaltningsperspektiv da
det bryter ner skalan och skapar ett mer intressant omrade som ar anpassat till den
naturliga topografin.
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Figur 8: Sektion som visar de tvd etagerna och tilldtna byggnadshéjder

| omradet narmast vagen bor tallar bevaras. Detta skapar bade en trevligare och grénare
entré till Vetlanda tatort och en buffertzon mellan vdg och industrin. Industriomradet
mittemot Skarpet och Nydalaomradet ramas in av trad langs vagen.

- # \

Figur 9: Tallar léngs vdg 31/47

Skyltning

Vetlanda kommun har riktlinjer for skylt- och ljusanordningar (beslutade av miljé- och
byggnadsnamnden 2019-01-30). Riktlinjerna syftar till att skapa enhetlig utformning av
skyltning i kommunen och framja likabehandling. Féretagens behov av att synas ska
sammanfalla med trafiksdkerhet och en tilltalande stads- och landskapsbild. Riktlinjerna
anger aven for vilka skyltar som bygglov eller andra tillstand kravs.

Foljande riktlinjer for utformning och placering av skyltar och ljusanordningar bedéms
vara relevanta for Skarpet:
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e Vid ny-, till- eller ombyggnation bor utformning samt placering av skyltar
beaktas redan i projekteringsstadiet. Provningen ingar da i den ordinarie
bygglovsproévningen.

e Generellt tillats inte skyltning pa natur- eller parkmark.

e Skyltar eller ljusanordningar far aldrig paverka trafiksakerheten eller konkurrera
med trafikskyltning.

e Skyltning genom malning direkt pa fasad, belysta skyltar, skyltar med
coronaeffekt samt malade eller smidda skyltar i traditionell utformning ar alltid
att foredra.

e Bildvaxlande eller elektroniska skyltar kan undantagsvis godtas om de inte bidrar
till storning av trafiksakerheten eller andra typer av stérningar.

Generellt bedoms dessa skyltar utgora en trafikfara och bor undvikas langs med
vagar.

e Markiser, flaggor och 6vriga utskjutande anordningar 6ver gangbanan ska inte
sitta pa en lagre hojd an 2,70 meter respektive 4,60 meter 6ver kérbana.

e Skyltmaster/skyltpylon/stolpskylt bedéms i varje enskilt fall och kan med férdel
vara gemensam for flera verksamheter.

e Skyltar far inte anvandas som vagvisning eller hanvisning utan ska vara
placerade i omedelbar anslutning till verksamhet.

Motiv till planens regleringar

Har redovisas en lista pa alla planbestammelser och deras motiv.

Anvandningsbestammelser

Anvandningsbestdammelserna redovisar hur marken inom planomradet far anvandas.

Beteckning Bestammelse @ Motiv till reglering

NATUR Naturmark Naturomradena syftar till att bevara viss gronska och
vissa naturvarden inom omradet, att omhanderta
dagvatten och att skapa en buffertyta mellan vag och
kvartersmark. Inom naturmarken far gang- och
cykelvagar anlaggas.

GATA Gata Motivet till bestammelsen ar att skapa gator i omradet
for att kunna nd de nya verksamhetsomradena. Aven
Kolvagen som ar den befintliga gatan far denna
anvandningsbestammelse.

J Industri Anvandningsbestammelsen anger industri och
tillampas for omraden for produktion, lager,
partihandel och annan jamforlig verksamhet. Syftet ar
att tillskapa mark for nya industrietableringar.

z Verksamheter | Anvandningsbestammelsen tillampas pa omraden for
service, lager, tillverkning med tillhérande forsaljning,
partihandel och annan jamforlig verksamhet. Syftet ar

10
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Beteckning

Motiv till reglering

att skapa en flexibel markanvandning dar bade
industrier och verksamheter tillats.

Verksamhet tillats dven inom omradet for stallverket.
Detta for att skapa storre flexibilitet eller mojliggéra en
alternativ anvandning. Hansyn behdver tas till
elsdakerhetsforeskrifter.

H1 Detaljhandel | Inom en begrdnsad del tillats handel som en
med forlangning av Nydala handelsomrade. Syftet ar att
skrymmande | skapa mark for handelsetableringar som ar mer
varor transportberoende och ytkravande och som lampligt
lokaliseras till tatortens ytteromrade. Endast handel
med skrymmande varor tillats.
E Teknisk Teknisk anldggning anvands for att reglera omradet for
anlaggning stallverket. Syftet ar att stallverket ska vara kvar pa

platsen.

Bestammelsen preciseras inte for att tillata andra
tekniska anldaggningar som komplement till stallverket
eller pa langre sikt alternativa anvandningar inom
omradet.

Egenskapsbestaimmelser

Egenskapsbestammelserna preciserar och begransar vad som far géras inom omradet.

Beteckning ‘ Bestimmelse ‘ Motiv till reglering
h115 Hogsta nockhdjd ar 15 Bestammelsen begransar hur hoga
meter byggnader inom omradet far vara.
h,22 Hogsta nockhdjd ar 22 Bestammelsen begransar hur hoga
meter byggnader inom omradet far vara. |
den Ovre etagen tillats en hogre hojd
for att skapa variation i omradet.
h;10 Hogsta nockhojd ar 10 Bestammelsen begransar hur hoga
meter byggnader inom omradet far vara.
Hojden pa handelsomradet ar
anpassad till hdjderna inom
Nydalaomradet.
e10,0 Storsta byggnadsarea ar Bestammelsen begransar hur stor
angivetivarde i % av andel av marken som far bebyggas.
fastighetsarean inom
egenskapsomradet
Prickmark Marken far inte forses Bestdmmelsen anvands for att styra
(punktprickade | med byggnad var bebyggelse inte far placeras. Den
ytor) skapar tillrackligt bebyggelsefritt
avstand fran vag 31/47 och gata.

11
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Motiv till reglering

ax Strandskyddet ar upphavt | Strandskyddet upphavs for att
mojliggora bebyggelse av
verksamheter och industri.

m Fasader ska utforas i Bestammelsen infors for att minska de
obrannbart material negativa konsekvenserna av en

eventuell olycka pa vag 31/47 eller vid
stallverket.

m; Luftintag ska placeras Bestammelsen infors for att minska de
bort fran farligt gods led negativa konsekvenserna av en
(vag 31/47) eventuell olycka pa vag 31/47.

ms Utrymningsvdg som inte Bestammelsen infors for att minska de
vetter mot farligt gods led | negativa konsekvenserna av en
ska finnas. eventuell olycka pa vag 31/47.

vall Vall En vall planeras mot den befintliga

bostadsfastigheten for att skapa en
avskildhet mot industriomradet.
damm; Damm for hantering av Bestammelsen syftar till att reservera
dagvatten mark for att anldagga en
dagvattendamm for fordrojning av
dagvatten. Bestammelsen anvands
bade for den befintliga
dagvattendammen och foér den
planerade nya anldaggningen.

Iy Marken ska vara Bestammelsen syftar till att reservera
tillganglig for allman mark for befintlig luftledning och
luftledning. Inom skydda den fran otillatna atgarder.
omradet far det inte
bedrivas verksamhet eller
vidtas atgard som hindrar
bibehallandet av elektiska
ledningar, ej heller finnas
vegetation, flaggstanger
eller dylikt som genom sin
hojd kan utgora fara for
ledningen.

p1 Byggnad far inte placeras | Bestdammelsen syftar till att sakerstélla
narmare stallverkets tillrackligt avstand fran stallverket
staket an 50 meter. enligt elsdkerhetsforeskrifterna.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Intentionen med detaljplanen ar att 6ka kommunens reserv pa planlagd mark for
verksamheter och industri. Utformningen ar darfor relativt flexibel for att mota

12
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varierande behov hos exploatérer. | kommande forséaljning av mark behover
fastighetsbildningsatgarder vidtas i form av avstyckningar och regleringar. Planférslaget
ar utformat sa att tillkommande fastigheter ska ha anslutning mot allméan gata. Skulle
avstyckning ske i mindre fastigheter som ligger djupare inom kvartersmark kan
gemensamhetsanlaggningar eller servitut kravas. Detaljplanen kommer att genomféras
etappvis.

Foérandrad fastighetsindelning

Kommunen kommer stycka av och sélja delar av fastigheten Foreda 5:8 for tomter till
verksamhet, industrier och handel. Kommunen star initialt for kostnaderna som senare
inkluderas i forsaljningspriset och da bekostas av exploator.

Forslag pa gatu- och kvartersnamn

| samband med planens genomférande kommer fyra nya kvartersnamn och tva nya
gatunamn att bildas. Pa befintliga kartor har omradet namnet Skarpet, som troligtvis
kommer ifran ordet skarpmark, vilket betyder ungefar ”dalig mark”. De battre delarna av
marken har fran vikingatid fram till medeltid anvants for svedjebruk. Omkringliggande
fastigheter har namn kopplat till de kolmilor som funnits i omradet under senare tid. P3
grund av detta foreslas namn kopplade till svedjebruk och kolframstéllning.

Foreslagna kvartersnamn ar Askan (markerat 1 i kartan nedan), Brannan (2), Svedjan (3)
och Askviggen (4).

Kolvagen som redan finns idag kommer att férlangas och namnet kommer fortsatt vara
Kolvagen. Den fosta avtagsvagen fran Kolvagen, som dven forbinder omradet med vag
31/47, foreslas fa namnet Milavédgen for att sammankoppla bade gatunamnen och
kvartersnamnet Kolmilan som ligger séder om planomradet. Den langre kvartersvagen
ar foreslaget att fa namnet Rokvagen, for att anspela bade pa svedjebruk och
kolframstallning.

13
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Figur 10 Namnsdttningen redovisat pd plankartan. Numren visar de fyra omrddena med kvartersmark som
ska namnsdttas. De nya gatunamnen visas med pil till respektive gata.

Tekniska fragor

Ledningar finns i ndromradet men behover byggas ut inom planomradet.

Utbyggnad och drift av allman plats

Kommunen ar ansvarig for utbyggnad och drift av allman plats. | detaljplanen ar detta
gator, gang- och cykelvag, naturomraden och dagvattenanlaggningar. Kommunen
ansvarar aven for att hantera massorna inom planomradet och den vall som ska
anlaggas vaster om den befintliga bostadsfastigheten.

Utbyggnad och drift av vatten och avlopp

Planomradet ansluts till det allmanna vatten-, spillvatten-, och dagvattenatet. Njudung
Energi ar ansvarig for utbyggnaden och tar ut en anslutningsavgift. Verksamhetsomradet
for VA behover utdkas i samband med planens genomférande. Detta hanteras genom
ett separat beslut om ett nytt verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten i kommunfullmaktige (6§ Lagen om allmanna vattentjanster) nar detaljplanen
vunnit laga kraft.

Ledningar

Det gar idag flera ledningar langs med den grusade vag som leder till
transformatorstationen. Ledningsstraket kommer behalla samma strackning men
paverkas av hojdforandringarna och kommer behoéva sankas. Ledningarna kommer
fortsatt ligga pa allman plats (NATUR eller GATA).
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Ekonomiska fragor

Kommunen ar bestéllare av detaljplanen. Kvartersmark i omradet kommer
grundberedas av kommunen. Kommunen bygger dven ut allman plats.

Planekonomisk bedomning

Omradet har stora hojdskillnader och kommunen planerar att genomféra terrasseringen
av tomterna och pa ett lampligt omhanderta massorna i omradet. Nar tomterna saljs
kommer exploateringskostnaderna att tackas.

Planavgift

Kostnaderna for att ta fram detaljplaneférslaget inkluderas i férsaljningspris av
tomterna. Planavgift tas darfor inte ut vid bygglov.

Organisatoriska fragor

Markanvisning

Vetlanda kommun tillampar riktlinjer for markanvisningar beslutade av
kommunfullmaktige (2020-09-16 § 95). Enligt riktlinjerna tillampar Vetlanda tre metoder
for markanvisningar — anbudsférfarande, markanvisningstévling och direktanvisning. |
riktlinjerna finns dven bedémningsgrunder specificerade:

Konkurrens och mangfald pa marknaden

e Mangfald i boendet

e Miljo

e Gestaltning

e Organisation och genomférande
e  Markpris

Bedomningsgrunden mdngfald i boendet ar inte aktuell i det har fallet eftersom planen
syftar till att tillskapa mark fér nya industri- och verksamhetsetableringar och inte
bostader.

Kommunen anvander markanvisningsavtal som ett verktyg for att under en fastslagen
tidsperiod ge intresserade exploatérer maojlighet att undersoka forutsattningarna for en
exploatering, pa detta vis sdljer kommunen inte mark till intressenter i spekulation, utan
beslutar om en markaffar forst nar byggnation ar aktuell. Detta ger byggherren goda
forutsattningar att kunna planera och forbereda exploatering. Kommunen avser att
paborja detta efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. Vetlanda kommuns
huvudsakliga syfte med att anvanda markanvisning ar att mojliggora ett bra
genomfdrande av en flexibel detaljplan och att reglera kostnaderna for beredning av
tomtmark och fastighetsbildning samt avgifter for lov, VA, el och andra nyttor.
Konsekvenserna av att tillimpa markanvisning ar att kunna disponera kvartersmarken
pa ett bra satt och att skapa ett gott helhetsintryck och bra logistiklsningar. | avsnittet
”Gestaltning” beskrivs kommunens ambition for omradet.

Den har redovisningen av innehallet och syftet med markanvisning ar preliminar och
genomférandet kan dven komma att ske pa annat satt.
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Tidplan
En grov tidplan for detaljplanen redovisas nedan:

e Samrad: november-december 2025

e Granskning: Q2 2026

e Antagande: Q3 2026

e Genomforande: Q4 2026 (och framat)

Provning enligt annan lagstiftning

For att fa anlagga och driva vissa miljofarliga verksamheter kravs tillstand eller anmélan.
Av miljobedomningsforordningen framgar vilka verksamheter som kréaver tillstand eller
anmalan. Vid tillstdndsansodkan ska en specifik miljobedomning goras vilket inkluderar
samrad enligt 6 kap miljobalken.

Markavvattning ar forbjudet i Vetlanda kommun. Genomférandet av detaljplanen
kommer innebéra stora markarbeten som kan paverka grundvattenstrommar i omradet.
Kommunen har infor granskningen ansokt om dispens fran markavvattningsforbudet hos
Lansstyrelsen.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan

Omradet finns utpekat i den kommunovergripande versiktsplanen fran 2010 och i den
fordjupade dversiktsplanen for Vetlanda tatort fran 2020 (FOP). Redan i den férdjupade
oversiktsplanen fran 1993 fanns omradet med.

Detaljplan

Storre delen av omradet ar inte planlagt idag. Kolvagen ingar i fyra detaljplaner (0685-
P519, 0685-P401, 0685-P263, 0685-P410). Genomforandetiden har 16pt ut foér samtliga
av dessa. Detaljplanernas granser och vilket ar de vann laga kraft redovisas i figur 11.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare planer att galla
inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.
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0685-P519
Laga kraft: 2016

Johannesberg

0685-P401
Laga kraft: 2007

482

0685-P263
Laga kraft: 2004 ;

\

0685-P410
Laga kraft: 2007

Figur 11: Befintliga detaljplaner och vilket ar de vann laga kraft.

Grundkarta

Grundkarta och fastighetsférteckning (daterade 2025-10-24, uppdaterade 2026-06-01)
ar framtagna av kommunens méatningsingenjorer.

Undersokning enligt 6 kap. 58 miljobalken
Undersokningen for den har detaljplanen gjordes 2024 och reviderades 2025-08-13.

Utredningar

Foljande utredningar har tagits fram i samband med detaljplanen. Utredningarna
anvands som underlag vid framtagandet av planen och slutsatserna med anledning av
utredningarna redovisas under rubriken Planeringsférutsdttningar.

e Dagvattenutredning

e Markteknisk undersokning (Faltnoteringar och provgropsgravning, Njudung
Energi, 2024)

e Arkeologisk utredning

e Handelsutredning, uppdaterad 2024

17
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Storre delen av omradet ar inte planlagt idag. Delar av nu géllande detaljplaner (615,
534 och 507) ersatts da det héar planforslaget vinner laga kraft.

Oversiktsplan

Omradet finns utpekat i den kommundvergripande dversiktsplanen fran 2010 och i den
fordjupade dversiktsplanen for Vetlanda tatort fran 2020 (FOP).

Riksintressen

3 kap. 5-98§ och 4 kap. i miljobalken innehaller bestammelser for hushallning med mark
och vatten for sarskilt utpekade omraden i landet (riksintressen).

Riksintresse for skyddade vattendrag

Planomradet ligger inom riksintresse for skyddade vattendrag (Eman) enligt 4 kap. 6 §
miljobalken. Vattenkraftverk samt vattenreglering eller vattenéverledning for
kraftandamal far inte utforas.

Trafikkommunikation

Omradet ligger langs med vag 31/47 som &r ett riksintresse f6r kommunikationer pa vag.
Riksintresset omfattar sjdlva anlaggningens markansprak, det vill sdga vagomradet.
Vagen ar av betydelse for regional och interregional trafik. Lansstyrelsen har riktlinjer
om hénsynsavstand vid vagar och jarnvagar av riksintresse dar det for vdag 31/47 anges
ett hansynsavstand pa 30 meter fran vagomradets grans.

Véagen binder samman Karlskrona med smalandska héglandet och Jonkdping. |
Trafikverkets beskrivning av riksintressets framtida utveckling uttrycks behov av en
forbifart vid Ekendassjon. | regional transportinfrastrukturplan samt i det forslag som nu
ar ute pa remiss, finns strackan Gisshult-Ekenissjéon med som en Ovrig angeldgen brist
att utreda. Det finns ingen tidplan fér nar strackan kommer att utredas.

Riksintresse for luftfart

Omradet ligger inom riksintresse for luftfart (MSA-omrade Vaxjo Smalands Airport).

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel anger att mark- och vattenomraden ska anvéandas for det
eller de andamal for vilka de 4r mest lampade med hansyn till en rad aspekter. Omradet
ar idag ett skogsomrade men beddms generellt inte ha nagra stora naturvarden
(omradets naturvarden beskrivs under rubriken Naturmiljé). | 6vrigt ar bedéms
markanvandningen som lamplig med hansyn till de aspekter som tas upp i 3 kap. MB.
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Miljokvalitetsnormer

Femte kapitlet i miljébalken behandlar miljokvalitetsnormer (MKN). En
miljokvalitetsnorm &r en bestimmelse om miljokvalitet och anger en lagsta tillaten niva.
Den beskriver den kvalitet som ska ha natts vid en viss tidpunkt. En miljokvalitetsnorm
faststalls utifran kunskap om vad som utgor en féroreningsniva eller stérningsniva som
manniskor, miljé och natur kan utsattas for utan stérre paverkan. Malsattningen for
MKN &r att en god miljo ska uppratthallas eller forbattras. Det finns MKN for
vattenkvalitet, utomhusluft och omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for luft

For utomhusluften fors i kommunen regelbundna matningar av kvaliteten. Dessa visar
att vardena ligger pa godkanda nivaer.

Miljokvalitetsnormer for vatten

For ytvatten finns MKN for kemisk status och ekologisk status. Omradet avvattnas till
Vetlandabacken, som ar en klassad vattenférekomst. Klassning och kvalitetskrav enligt
lansstyrelsens vatteninformationssystem (VISS 2024) visas i tabellen nedan.

Vattenférekomst Statusklassning Kvalitetskrav
Vetlandabacken Mattlig ekologisk status God ekologisk status 2033
Vetlandabacken Uppnar ej god status God kemisk ytvattenstatus

Miljokvalitetsnormer for buller

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller galler for kommuner med fler an 100 000
invanare, vilket Vetlanda kommun inte uppnar. Dock ska stravan oavsett vara att
begransa buller, vilket styrs av bland annat hdnsynsreglerna i miljébalken.

Milj6

Strandskydd

Del av omradet ligger inom strandskyddat omrade. For att kunna genomfora planen
behover strandskyddet upphévas. Strandskyddet far upphavas om det finns sarskilda
skal enligt miljobalken 7 kap. 18 e §. Skélet som aberopas for att upphava strandskyddet
ar det andra av de sex skdlen: "Omradet dr genom vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet
eller annan exploatering val avskilt fran omradet narmast strandlinjen”.

V&g 31/47 ligger mellan planomradet och Féredadammen och skapar en barridreffekt
som gor att omradet ar val avskilt fran strandlinjen. Vagen har malad mittlinje och
vagomradet kantas av viltstangsel som gor att méanniskor (och stérre djur) inte har
mojlighet att rora sig fran planomradet till Féredadammen. Den skyltade hastigheten ar
80 km/h. Vagen &r en av lanets mest trafikerade vagar (ADT 8 894) Trafikmangden,
viltstangslet och vagens utformning bedéms avhalla manniskor fran att korsa den.

Narmast Féredadammen gar en gang- och cykelvdg som sakerstéller allmanhetens
tillgang till strandomradet.

19



\Vetlanda

2026-06-01

Sammantaget bedoms inte detaljplaneférslaget paverka allméanhetens tillgang till
strandomradet eller férandra livsvillkoren for djur- och véxtliv.

Omrade som omfattas
av strandskydd

Figur 12: Omradet som omfattas av strandskydd dr markerar med gult.

Fororeningar

Motorcykelsporten i planomradet kan ha gett upphov till markféroreningar i omradet,
men dessa bedéms vara i sa liten mangd att det inte kan antas utgéra en risk for
manniskors hélsa och sakerhet. Marken i 6vrigt har inte anvants pa ett sadant satt att
fororeningar har uppstatt eller kvarlamnats.

Radon

Omradet klassas som normalriskomrade.

Storningar

Miljofarlig verksamhet ar all anvandning av mark, byggnader eller anldggningar som kan
medfora stérningar for manniskor eller miljon. Detaljplanen mojliggor for etablering av
industri och verksamheter vilka kan komma att innebara stérningar for ndromradet av
exempelvis buller och alstring av (miljdfarligt) avfall. Aven frén transporter till och fran
omradet kan stérningar uppsta.
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Dagvatten

Stora delar av omradet kommer att hardgoras nar planen genomfors. Enligt berdkningar
i framtagen dagvattenutredning 6kar flodet betydlig pa grund av att befintlig naturmark
hardgors och att en klimatfaktor (1,25) anvands for framtida situation. Dagvatten
behover fordrdjas och renas for att inte paverka omraden nedstroms.

Dagvattenutredningen foreslar att planomradet delas upp i tva dagvattensystem - ett
nordligt som leder till en ny planerad damm och ett sydligt som leder till den befintliga
dammen. Bada dammarnas placering finns sakerstéllda i plankartan genom
planbestammelse.

Dammarnas fordrojningsvolymer framgar av tabell nedan. Den befintliga sédra dammen
har idag en volym om 1 100 m3 och beddéms darfér kunna omhénderta en stérre volym
utan atgéard. Planen majliggdr dock for utbyggnad av dammen.

Dagvattensystem | Area Utloppsflode | Dimensionerad Fordrojningsvolym
(harea) (1/s) rinntid (min) 30-arsregn (m3)

Norra 10,7 120 300 5000

Sodra 1,9 55 70 320

Karret

Utlopp fran Ao B

7 !
Kvamdammen

Befinthig vatdamm

[ Avrinningsomr&de A Utloppfin A0A O " g (¥

[] Avrinningsomrade B “Rondell Kolvigen
[ Avrinningsomréde C o Utlopp fién Ao D
[ Avrinningsomr&de D i
[ Avrinningsomréde E
[""1 Avrinningsomrade F
—— Rinnvégar

Planomrédesgréns

Figur 13: Ur dagvattenutredningen; avrinningsomrdden efter exploatering, dédr omrdde A, E och F avrinner till
befintlig dagvattendamm i séder och omrdde B och C avrinner till den norra dammen
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De atgarder som foreslds kommer kunna férdrdja dagvatten till det flode som géller i
befintlig situation. Utloppsflodet ar satt till samma flode som befintligt fléde for
respektive avrinningsomrade. Planomradet paverkar darfor inte omkringliggande
omraden. Dagvattnet kommer dven kunna renas pa ett satt som gor att
miljokvalitetsnormerna inte paverkas negativt.

Dagvatten foreslas ledas via 6ppna grasdiken till de bada dammarna. | utredningen
foreslas dven atgarder sdsom regnbaddar och oljeavskiljare med syftet att rena
dagvattnet. | figur 14 visas en illustration av den norra och sddra dammen med
tillhérande regnbaddar, diken och oljeavskiljare. Atgdrderna som foreslas i utredningen
kan ersattas med andra atgarder sa lange effekten dr desamma.

Regnbddd

"7 +200 till +208 Oljeavskiljare
+197

Dagvattenbrunn
med sandfang

Sddra

o Dagvattenbrunn
Regnbéidd med sandfang

+192,70

e S

192 Véatdamm

+192,62

Figur 14: Principskiss for dagvattensystemet i den norra och sédra delen av planomrddet.

Dagvattenberdkningar och utférligare beskrivning av Gtgdrderna finns i bifogad
dagvattenutredning.
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Figur 15: Befintlig dagvattendamm

Geotekniska forhallanden

En markgeoteknisk undersdkning genom provgropsgravning har genomforts. 15
provgropar har gravts till ett djup om cirka 6,5 meter. Berggrund har inte patraffats i
nagon av provgroparna. Hela omradet utgors av moran, som till ytan &r blockrik. Vid
schaktning har dven stora block om flera kubikmeter patraffats. Omradet har i den
marktekniska rapporten delats upp i tre delomraden (figur 16) inom vilka moranen kan
beskrivas som relativt enhetlig. Grdnsdragningen mellan omradena ar att tolka som
flytande och inte skarpa.

Omrade A: Moréanen i den norra delen av omradet innehaller storre mangder
finmaterial silt och lera, fast lagrad. Packningsgraden 6kar mot djupet och blir dar sa fast
att den pa sina stéllen bryts upp i sjok vid gravning. Pa grund av finmaterialinnehallet
och packningsgraden dr materialet i princip tatt, ingen grundvattengenomstromning
forekommer.

Omrade B: Materialet i omrade B ar vaxelvis lagrat, har forekommer siltiga och sandiga
moraner saval som inlagrade skikt av ren sand och grus. Jorden dr genomgaende val
packad. | de genomslappliga lagren av sandigt och grusigt material férekommer
grundvattenstromning. Intrangande grundvatten gor schaktvaggar instabila och da
grundvatten blandas med finkornig (siltig) moran blir massorna svarhanterbara. Silten
suger upp vatten och jordmaterialet blir kladdigt och gar inte att packa.

Omrade C: Sodra delen av omradet utgors av sandig moran med varierande blockighet.
Morédnen har en hog packningsgrad. Moranen innehaller mindre méangder finmaterial
som gor att marken ar har viss dréaneringsformaga. Inget grundvatten har patraffats.
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Figur 16: Planomraddet indelat i tre omrdden for att beskriva de geotekniska férhdallandena

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Vag 31/47 &r genererar trafikbuller. Enligt trafikbullerférordningen stalls inga krav pa
redovisning av bullernivaer for planer som inte tillater bostader.

Industrier och verksamheter som etableras inom planomradet kan generera buller
(beroende pa typ av verksamhet). Omradet ligger langt ifran bostadsomraden, med
undantag for den enda bostadsfastighet (Tallerda 2:3) som ligger i direkt anslutning till
planomradet. Planforslaget medger inte mark for verksamheter och industrier i direkt
anslutning till fastigheten och en vall planeras for att minska stérningen som planen kan
innebara.

Farligt gods

V&g 31/47 &r en led for farligt gods. Det finns inga nationella riktvarden som slar fast
vilka risker eller skyddsavstand som kan vara tillampbara i samband med planering av
markanvandning i narheten av trafikleder for farligt gods. Fér bedomning av risker
anvands Lansstyrelsen i Jonkdpings lan och Lansstyrelsen i Hallands lans vagledningar.
Enligt lansstyrelsen i Jonkopings vagledning for planering intill transportled for farligt
gods ar vag 47 att betrakta som en vag i kategorin "vag-lag”.
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Riskerna for olyckor med farligt gods ska bedémas for all planering inom 150 meter fran
vagkant. Grundkraven handlar om att forhindra att vatska rinner in pa omradet, minska
risk for punktering av tank samt reducera konsekvenser vid utslapp av giftig gas. Det
finns ett grundkrav pa att ett bebyggelsefritt avstand pa minst 30 meter fran vagkant
bor sdkerstallas. Avstandet kan reduceras om atgarder vidtas for att minska riskerna.

For bebyggelse langs “vag-lag” géller enligt Lansstyrelsens vagledning ett basavstand pa
50 meter och ett reducerat avstand pa 15 meter fran vagkant, fér anvandningen
industri. Se figur 17. | det har fallet reduceras avstandet till 30 meter.

For att kunna reducera avstandet behover det finnas skyddsatgarder eller
forutsattningar som minskar riskerna. Omradet ar kuperat och lutar kraftigt uppat, sett

fran vagen. Mellan vagen och planomradet finns ett dike. Det finns inga vallar eller plank
men topografin och diket bedoms kunna motsvara den funktionen och motverka att
exempelvis vatska sprids in i omradet. Markens lutning bedéms dven kunna bidra till att
forhindra kollision. | den norra delen av planomradet ar inte hojdskillnaden lika stor,

men planomradet ligger fortfarande hogre an vagen. Detta bedoms som tillrackligt for

en acceptabel riskniva.

Omradet ska dven utformas med foljande skyddsatgéarder;

e bebyggelsefritt avstand pa 30 meter fran led sdkerstélls med natur- och

prickmark
o fasader ska utforas i obrannbart material,
e |uftintag placeras bort fran leden,
e utrymningsvagar som inte vetter mot leden ska finnas

I@. Utanfér riskbeddmningsomréde

Inga restriktioner

Rekommenderat avstdnd (Basavstdnd)

I@. Byggnation méjlig utan sarskilda atgarder. 50m
Vissa baskrav ska dock uppfyllas

Reducerat avstand
I Byggnation majlig med angivna sékerhetsatgdrder 15-50 m

Bebyggelsefritt omrdde

Eventuell byggnation kraver sarskild riskanalys

Transportled

Figur 17: Vidgledning om avstdnd fran farligt gods, Lénsstyrelsen Halland

Riskbedémningsomréade
150 meter
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Ovriga risker

Inom planomradet finns ett stallverk. Stallverk som ligger utomhus ger pa nagra meters
avstand mycket Iag exponering for magnetfalt, enligt Stralsdkerhetsmyndigheten.
Byggnader ska placeras minst 50 meter fran luftledningarna eller stallverket enligt
ELSAK-FS 2022:1 (Elsdkerhetsverket). Luftledningarna gar i det har fallet bort fran
planomradet, i 6stlig riktning.

Raddningstjanst

Vetlanda kommun ingar for narvarande i Hoglandets raddningstjanstforbund. Narmaste
brandstation ligger i Vetlanda, dryga tre kilometer fran planomradet. Insatstiden
bedoms ligga omkring 5 minuter. Framkomligheten till planomradet bedéms som god.
Brandposter finns i ndrheten, men inga inom planomradet.

| dagvattenutredningen foreslas att dagvattenanlaggningarna férses med
skyddsanordningar som hindrar slackvatten fran att na grundvatten eller recipient.
Exempel pa skyddsanordningar ar avstangningsmaéjligheter eller tat invallning pa
fastigheter sa att slackvatten halls inom planomradet. Exakt utformning och |6sning
bestams vid planens genomforande i samrad med raddningstjanst.

Risk for 6versvamning

Planomradet ligger inte vid en sjo eller ett vattendrag och det finns darfor inga risker
kopplat till hoga floden.

Vid kraftiga regn och skyfall samlas vatten i naturliga ldgpunkter. Skyfallskarteringen
visar ett 100-regn med varaktighet 10 timmar och klimatfaktor 1,4.

Figur 18 visar maximalt fléde (m3/s/m) och figur 19 visar maximalt vattendjup (m). Det
ar tydligt att vatten rinner genom omradet i befintligt dike/back ner till den anlagda
dagvattenanlaggningen samt att vatten ansamlas i den norra delen av planomradet,
vaster om vag 31/47. Bada omradena ar tankta att kunna nyttjas for omradets
dagvattenhantering.

Omradets topografi kommer att férandras av planfoérslaget och i markberedningen
behover hansyn tas till markens lutning, rinnvagar och att inga nya instdngda omraden
skapas.

26



2026-06-01

Figur 19: Maximalt vattendjup (m)

Risk for ras, skred och erosion

Det finns inga risker for ras, skred och erosion i omradet.

Omradet bestar till storsta del av sandig moran. Omradet ar kuperat men det finns inga
branta slanter dar rasrisk forekommer. Se dven avsnittet Geotekniska férutsdttningar.
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Naturmiljo

Omradets naturvarden har undersokts och sammanfattats i en naturvardesbedémning
vid olika tillfallen, ar 2016, 2020 och 2025.

Omradets utgors av barrskog med inslag av 16v, framst asp, bjork och sélg. Langs med
vag 31/47 bestar skogen av relativt gammal tallskog (95 ar). | det nordvastra hornet av
omradet finns ett blotare parti dar det vaxer odon och olika I6vtrad. P4 marken véxer
vitmossor och tuvat gras. Resterande del av omradet utgors av yngre granskog. | den
sodra delen av planomradet finns en befintlig anlagd dagvattendamm. Planomradet och
de omraden som beskrivs nedan visas i figur 20.

Foreda-
dammen

Figur 20: Naturvdrden i omrddet, omrddena dr schematiskt redovisade

Naturvdrden

Den aldre tallskogen har vissa naturvarden i form av ett varierat tradskikt, vilutvecklade
faltskikt med blabéar- och lingonris samt dod ved, bade stdende och liggande, i olika
stadier. Den doda veden ar hemvist 4t en mangd nedbrytande insekter vilka i sin tur ger
foda ar andra djur. | skogen trivs typiska barrskogsfaglar.

Vatmarken ar liten men fyller anda en viktig funktion fér arter som ar knutna till
fuktigare omraden. Den har dven viss fordréjande funktion. Dagvattendammen med
tillhérande dike hyser vanlig groda och mindre vattensalamander. Den bestks ocksa av
andfaglar. Groddjur ar fridlysta och hansyn behoéver tas till mindre vattensalamander
och vanlig groda. Detta géller bade lekmilj6er, spridnings- och dvervintringsmajligheter.
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Naturvdrden i omgivande landskap

Kvarndammen (kallad Foredadammen) ar frekvent besokt av faglar. Nagra rapporterade
faglar ar blasand, kricka, skrattmas och sangsvan. | 6vrigt finns inga kdnda hoga
naturvarden i omgivande landskap.

Stenmur

Mitt i omradet finns en stenmur som inte har tagits upp om 6vrig lamning i den
arkeologiska undersékningen. Stenmuren ar inte heller skyddad som biotop eftersom
den inte ligger i ett odlingslandskap.

Det finns dven en stenmur pa den 6stra sidan om Kolvagen. Bada stenmurarna har vissa
natur- och kulturvarden. Stenmurarnas ungeféarliga placering redovisas i figur 21.

Figur 21: Stenmurarnas ungefdrliga plats i omrddet

Kulturmiljo

Fornlamningar

Jonkopings lans museum genomfdrde under sommaren 2019 en arkeologisk
férundersokning av tva réjningsréseomraden (RAA-nr Vetlanda 358 och 359 (L1971:4484
och L1971:4824, ihopslagna till L2019:3016) och tva gravrésen (RAA-nr Vetlanda 234 och
357 (L1971:1010 och L1971:4483) (Arkeologisk rapport 2020:02). Samtliga lamningar
inom planomradet ar undersokta i tillracklig omfattning enligt Lansstyrelsens beslut.

Inga ytterligare arkeologiska insatser kravs. (Lansstyrelsens beslut 431-2680-2020).

Alla fornlamningar, saval kinda som okanda, ar skyddade enligt kulturmiljélagen
(1988:950). Vid patraffande av fornlamningar eller misstankta fornlamningar ska arbetet
avbrytas och fornlamningen undersokas.
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Handel

Nydalaomradet som ligger sdder om planomradet ar ett omrade for externhandel. |
arbetet med detaljplanen behdver en avvagning goras av hur mycket Nydalaomradet
bor utvecklas med mer handel och hur mycket handel som bér tillatas i forhallande till
centrumhandel.

Det bedoms som positivt att koncentrera handel till utpekade omraden for att minska
transporter och utslapp samt 6ka exponeringsmojligheterna for handeln.

Handelsutredning

Vetlanda kommun har I3tit en konsult ta fram en handelsutredning (Tyréns 2017,
uppdaterad 2024). Syftet ar att identifiera hur Vetlandas framtida handel kommer att se
ut, hur mycket handelsyta tatorten behdver och var handelsetableringar ska lokaliseras.
Utredningen anvandes som underlag vid framtagande av den férdjupade
oversiktsplanen (2020) men ar dven ett relevant underlag vid planering av nya
handelsetableringar. Utredningen pekar pa att det finns ett tryck pa att etablera mer
handel i Vetlanda och att intresset ar storst runt Nydala. Nydalaomradet har, enligt
utredningen haft den tydligaste tillvaxten av de omraden som analyserats. Utredningen
rekommenderar att kommunen arbetar for att nya etableringar i Nydala inte gor det
omoijligt for Centrum och stadskarnan att bara sig ekonomiskt. Utredningen tror pa en
"centrum-forst-policy” for att i forsta hand vélja att etablera ny handel i centrum. Den
uppdaterade utredningen (2024) beskriver dven att de omraden som pekades ut i
utredningen fran 2017 redan ar utbyggda och att detta tyder pa en hog etableringsvilja i
kommunen. Att 6ppna upp ytterligare planlaggning av tillganglig mark for ratt etablering
ar da nédvandig.

Teknik

Ledningar

Det finns kommunalt vatten och avlopp, fjarrvdarme och el i ndaromradet. Det finns ett
ledningsstrak genom omradet till stallverket.

Avfall

Kretslopp sydost dr i dagsldaget den som ansvarar for avfallshanteringen i Vetlanda
kommun.

Trafik

Omradet kan nas via Kolvdgen, som ar den befintliga lokalgatan som gar langs
Nydalaomradet (pa baksidan av verksamheterna) eller via infarten fran vag 31/47 for
trafik som kommer soder ifran.

Enligt Vagtrafikfloédeskartan som finns pa Trafikverkets hemsida har Riksvag 31/47 en
arsmedeldygnstrafik (ADT) om 8894 fordon och knappt 10% tung trafik (2023). En
trafikmatning har gjorts pa Kolvigen 2023 och arsmedeldygnstrafik (ADT) 321 fordon.
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Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ("Vetlanda Nydala") ligger cirka 900 meter séder om
planomradet. Busshallplatsen ar markerad i figur 22.

Gang- och cykeltrafik

Det finns gang- och cykelvag till Nydalaomradet bade fran Vetlanda centrum och fran
Ekenassjon. | direkt anslutning till planomradet saknas gang- och cykelvag idag men vid
planens genomforande byggs gang- och cykelnatet ut genom att Kolvagen breddas.
Befintliga cykelvagar redovisas i gult i figur 22.

Gang- och

& cykelnat

Narmaste
busshaéllplats

Figur 22: Karta 6ver vdgar, gang- och cykelvdgar och kollektivtrafik runt planomrddet.
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Konsekvenser

Riksintressen

Planférslaget ligger langs med vag 31/47 som &r av riksintresse for kommunikationer.
Planforslaget bedoms inte medféra pataglig skada pa riksintresset da ett bebyggelsefritt
avstand pa minst 30 meter sdkerstalls i planen. Det nya verksamhets- och
industriomradet innebér en 6kad trafikmangd som belastar den befintliga in- och
utfarten samt rondellen séder om planomradet. Korsningen med hoger-hégersvang och
vagen beddms kunna klara den 6kade trafikmangden utan att nagon atgard vidtas. Se
vidare avsnittet Konsekvenser - Trafik.

Riksintresset for skyddade vattendrag beddéms inte paverkas av detaljplanen. Med
foreslagna atgarder for att hantera dagvatten paverkas inte miljokvalitetsnormerna
negativt.

Miljobedémning
Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen underséka om
genomfdrandet av planen kan antas medfora betydande miljopaverkan (6 kap. 5§

miljobalken). Undersékningen for den har detaljplanen genomférdes 2024 och
uppdaterades 2025-08-13. Undersokningen finns som bilaga.

Kommunen bedomer att detaljplanens tankbara effekter inte kommer medféra ndgon
risk for miljon eller manniskors hélsa och sdkerhet pa lang sikt. Detaljplanen innebar stor
forandring av omradet men sammantaget bedoms inte planen medféra betydande
miljopaverkan. Planomradet bedoms som lampligt for den féreslagna anvandningen och
utifran hushallning med mark, vatten och andra resurser pa bade lang och kort sikt. En
strategisk miljobedomning behover inte genomféras och det finns inget behov av att
uppratta en miljokonsekvensbeskrivning.

Lansstyrelsen har fatt undersékningen om betydande miljépaverkan pa tidigt samrad
och lamnade ett yttrande 2024-09-19 (Lansstyrelsens diarienummer 6856-2024).

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte medféra att gdllande MKN for luft
overskrids inom eller i anslutning till planomradet.

Dagvattnet foreslas hanteras i 6ppna system som férdrdjer och renar vattnet innan det
rinner vidare i systemet. Detaljplanen bedoms, med foreslagna atgarder, inte ha en
negativ paverkan pa mojligheterna att uppna MKN vatten. Se vidare avsnittet om
dagvattenhantering och bifogad dagvattenutredning.
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Strandskydd

Strandskyddet upphévs i en del av planomradet fér att mojliggéra exploatering. Att
strandskyddet upphavs bedoms inte paverka livsvillkoren for djur- och vaxtliv runt
dammen eller férutsattningarna for tillgangen till strandomradet.

Dagvatten

Omradet ar idag oexploaterat. En exploatering av omradet medfor stérre andel
hardgjord yta och ddrmed storre ytavrinning. Omradet planeras i huvudsak med 6ppna
dagvattensystem dar markens naturliga topografi kan nyttjas. Dagvatten foreslas
omhéndertas i tva dammar. Men de féreslagna atgarderna kan omradets dagvatten
omhandertas sa att inte omkringliggande fastigheter eller omraden nedstroms paverkas
negativt.

Med den foreslagna hanteringen av dagvatten inom planomradet bedéms inte omraden
nedstréms paverkas. Inte heller vag 31/47 och Trafikverkets anldggningar paverkas. Se
bifogad dagvattenutredning.

Teknik

Ledningar

| planens genomférande byggs ledningar ut till och inom planomradet. Férutsattningar
har skapats for att det befintliga ledningsstraket ska kunna ha kvar sin nuvarande
dragning. Ledningsstraket ligger pa allman plats - gata eller natur. Ledningarna behover
dock sdnkas pa grund av de omfattande markarbetena i omradet.

Kulturmiljo

Omradets arkeologi ar utredd.

For att bredda Kolvdgen paverkas en stenmur. Stenmuren har vissa kulturhistoriska
varden men intresset att skapa en saker trafikmiljo bedéms vaga tyngre an att bevara
dessa varden. Planerade kompensationsatgarder beskrivs under rubriken Konsekvenser -
Naturmiljé.

| 6vrigt har omradet fa kulturhistoriska varden och planen bedéms sammantaget ha liten

paverkan pa kulturmiljé.

Naturmiljo

Konsekvenserna av planen ar att ett obebyggt skogsomrade tas i ansprak for att
mojliggdra exploatering av verksamheter och industri. Detta innebar stora areella
forluster av naturmark inom omradet.

| storre delen av omradet finns inga sarskilda naturvarden. Vissa varden finns dock runt
backen och dagvattendammen i omradets sédra del.
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Naturvarden

| del av omradet finns vissa naturvarden och skyddsvarda arter. Backen som leder ner till
dagvattendammen skyddas genom att omradet planldggs som naturmark. En buffertyta
pa 12 meter skapas runt vattendragets kant. Detaljplanen kommer inte innebara nagon
direkt paverkan pa livsmiljon for groddjur. Vattendraget/backen dar kommunen
bedomer att de lever idag kommer att finnas kvar och ytor sparas som kan anvandas
som viloplatser och évervintringsplatser. Darfor bedéms groda och mindre
vattensalamander kunna leva kvar i detta vattendrag dven efter att planomradet har
byggts ut. Under torrar ar dock vattentillgangen mycket begransad vilket kan forhindra
fortplantningen. Vattendraget rinner ner till kommunens anlagda dagvattendamm som
ligger norr om korsningen Kolvagen och vag 31/47. Dagvattendammen kan i samband
med genomfdrandet av planen komma att byggas ut och da bedéms miljon for groddjur
forbattras. | planens genomfdrande finns dven utrymme for att géra backen mer
meandrande och ge den stoérre utrymme i landskapet. Tidpunkten da den befintliga
dammen byggs ut och da eventuella atgarder pa vattendraget kommer att valjas da
groddjuren inte ar narvarande, det vill sdga mellan september och mars.

Stenmurar

| planforslaget ingar att bredda Kolvagen for att dven rymma trafikseparerad gang- och
cykelvag. Detta sker vasterut och innebar bland annat stenmuren i den sédra delen
behdver rivas. Stenarna laggs upp i rosen eller rader pa nagra platser utmed grénremsan
mellan gang- och cykelvagen och omradet mot lekplatsen. Att stenmuren tas bort
innebar vissa forluster av natur- och kulturvarden.

Jordlagren i den sddra delen laggs tillbaka efter utbyggnad av GC-védgen. Sandjorden
innehaller en frobank av befintlig torrangsflora. Jordlagren langre norrut laggs pa
jordtipp och sprids inte i slanten da de innehaller den invasiva arten blomsterlupin.

Omradet mellan planomradet och lekplatsen bor rensas upp for att gynna
uppkommande trad och kompensera for natur som férsvinner vid exploatering av
omradet. Detta omrade ligger dock utanfor planomradet, men pa kommunens mark.

Den stenmur som ligger mitt i omradet kommer paverkas av de omfattande
markarbetena som kravs for att iordningsstalla industritomterna.
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Figur 23: Stenmuren 6ster om Kolvdgen

Landskapsbild

Landskapsbilden férdndras nar skogen tas ner, omradet bebyggs och topografin
forandras. Omradets utformning tar hansyn till topografin genom att det planeras i tva
etager (en hogre och en lagre). Detta skapar en mer naturlig topografi dar planforslaget
anpassas till omradets hojdskillnader.

Halsa och sdakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet innebar en 6kad trafikmangd och att mark for industrietableringar som kan
bullra tillskapas. Omradet som ligger i utkanten av Vetlanda tatort bedéms som lampligt
for omgivningsstorande verksamheter med stort transportbehov.

Den bostadsfastighet som ligger i direkt anslutning till planomradet kommer att skiljas
fran planomradet med en vall. Vallen planeras bli cirka 3 meter hog. Bostadsfastigheten
gransar inte direkt till industrimarken dd omradet ndrmast planeras som natur.
Avstandet mellan fastigheten och industrimarken ar cirka 51 meter (matt fran
fastighetsgrans). Med denna atgard bedéms markanvandningen vara lamplig pa platsen.

Risk for 6versvamning

En konsekvens av planen dr mer hardgjord yta och darmed stérre avrinning. Med
foreslagna atgarder bedoms inte omradet paverkas av dversvamningsrisk.
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Ras, skred och erosion

Det finns ingen risk for ras, skred och erosion i omradet. Hojdskillnaderna hanteras
genom att omradet planeras i tva etager. Slanterna behdver utformas pa ett satt som
inte skapar instabila markférhallanden.

Sociala konsekvenser

De sociala konsekvenserna av detaljplanen bedéms vara sma. Omradet anvands idag for
Enduro (motorsport). Endurobanan kan inte vara kvar i omradet efter planens
genomférande. Detta paverkar utévarna av motorsporten. | vrigt anviands omradet i
mycket liten utstrackning.

Omradet utformas pa ett satt som bidrar till attraktiva arbetsplatser genom
gronstrukturen och sakra gang- och cykelvagar.

Barn

Barn bedoms inte paverkas av planférslaget. Omradet bedéms inte vara en plats dar
barn vistas idag. Barn kommer troligt inte att vistas i omradet i framtiden i nagon storre
utstrackning.

Trafik

| dialog med Trafikverket har kommunen fatt information om att inga nya in- eller
utfarter kan skapas till planomradet med hanvisning till att framkomligheten pa vagen
ska prioriteras. Kommunen behdéver darfor forhalla sig till den befintliga in- och utfarten
(hoger-hoger-svangen). Trafikflédena illustreras i figur 24 och beskrivs nedan.

e Trafik i norrgaende riktning anvander infarten (hogersvéang) for att na omradet
(A)

e Trafik i sodergaende riktning (fran Ekendssjon) behover vianda i Nydalarondellen
och déarefter ta hoger in till planomradet. (B)

e Trafik fran planomradet, norrut (mot Ekenassjon) anvander hoger-hoger-
svangen som utfart (C).

e Trafik fran planomradet, séderut (mot Vasterleden eller centrum) anvander
Kolvdgen och rondellerna (D).

Trafiklésningen med den befintliga in- och utfarten (héger-hoger-svangen) bedoms vara
god och trafiksdker. For trafiken som ska séderut fran planomradet bedéms l6sningen
(D) vara acceptabel. Det dr endast en mindre andel av trafiken som kommer behéva
anvanda den har I6sningen och atgarder planeras pa Kolvagen for att rymma bade
trafiken till och fran verksamheterna och gang- och cykeltrafik pa ett sakert satt.
Trafikmangden pa Kolvagen &r idag liten (ADT 321) och gatan bedéms kunna belastas
med mer trafik.
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Figur 24: Trafikfloden

Trafikalstring

Med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg berdaknas hur mycket trafik som den
foreslagna markanvandningen alstrar. Trafikalstringsberakning har utforts for att
undersdka hur stor den tillkommande trafikokningen ar fran den ténkta exploateringen.
Berdkningen baseras pa den foreslagna markanvandningen (se tabell nedan for
ingangsvarden). For industrimarken uppskattas antal anstéllda istallet for yta (BTA)
eftersom verktyget ger en orimligt hog trafikalstring for den har typen av verksamhet for
Vetlanda kommun nér kvadratmeter anvdands som ingangsvarde.

Den foreslagna exploateringen innebar en 6kning av trafik. Se resultatet fran
Trafikverkets berakningsverktyg nedan. Resultatet innebar stora osakerheter da det
dnnu inte ar bestamt vilken typ av etableringar som kommer ske i omradet. Antal
arbetsplatser, verksamheternas transportbehov, storlek och besékare kan variera stort
beroende pa typ av etableringar.

Verktyget uppskattar det totala antalet fordon per dygn (ADT) till 3 700 fordon/dygn
inklusive nyttotrafik.
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Markanvandning i Markanvandning i Ingangsvarden Antal
detaljplan trafikalstringsverktyget resor per
dygn
Industri och Smaindustri/hantverkare | 400 anstéllda 3154
verksamheter (JZ)
Handel (med Detaljhandel 4 000 m?BTA (60% | 3 600
skrymmande varor) exploateringsgrad)
och verksamheter
(HiZ)

Kommentarer till berakning av trafikalstring

Trafikverkets berakningsverktyg ger ett hogt trafikflode (ADT). En jamforelse har gjorts
med Barkvagen som ar en industrigata i Ekendssjon. Barkvagen har inga andra
malpunkter an industrier. En trafikméatning har gjorts under perioden 2026-02-28 till
2026-03-06. Matningen visar ett trafikflode pa cirka 500 fordon/dygn under
veckodagarna. Helgerna har bortsetts fran eftersom trafikflodet ar mycket lagt under
I6rdagar och séndagar.

Ekenassjons industriomrade har inte lika hog exploateringsgrad som den som medges i
planomradet. For att jamfora omradena har darfor trafikmangden raknats om utifran yta
och exploateringsgrad. Ett motsvarande trafikflode pa Skarpet skulle enligt den har
jamforelsen vara cirka 550 fordon/dygn. For att inte underskatta trafikmangden anvénds
fortsattningsvis 3 700 fordon/dygn som uppskattning av trafikalstring.

Prognos 2045

Enligt Trafikverkets trafikutvecklingstal uppskattas personbilstrafiken langs med det
statliga vagnatet i Jonkopings lan 6ka med 25% och lastbilstrafiken med 39% mellan ar
2019 och 2045 (Trafikverket, 2024). Detta motsvarar en arlig 6kning med 0,87% av
personbilstrafiken och 1,26% av lastbilstrafiken.

Trafik Trafikalstring (ADT) Prognos (2045)
Personbilstrafik 3330 4163
Lastbilstrafik 370 (10 % tung trafik) 514

38



\“‘&&Q

\Vetlanda

2026-06-01

Trafikfloden

Trafiken till och fran planomradet fordelas pa riksvag 31/47 och Kolvagen. Eftersom
infarten fran riksvagen endast tillater hogersvang ar trafikflodet olika i riktning till och
fran planomradet.

Figur 25 visar hur flodet férdelas mellan de olika vagarna. Hur fordelningen sker
procentuellt ar en grov uppskattning men visar anda pa att inte alla omkringliggande
vagar/gator belastas lika mycket.

Kolvdagen kommer uppskattningsvis att fa ett trafikflode pa 370 fordon/dygn i riktning till
planomradet och 925 fordon/dygn i riktning fran planomradet. Vag 31/47 far ett flode
pa 1 480 fordon/dygn i riktning till planomradet och 925 fordon/dygn i riktning fran
planomradet.

Trafikflode fran planomradet

PLANOMRADE
50% * 50%
Riksvag 31/47 Kolvéagen
Ekenassjon
Trafikflode till planomradet
PLANOMRADE
Riksvag 31/47 [—20% # 20% 1 Kolvagen

Figur 25: Diagram som visar hur trafikflodet fordelas

Samlad beddmning

Planen innebar mer trafik i omradet. Trafikalstringen bygger pa antaganden och
innehaller stora osakerheter. Trafiken fordelar sig pa olika vagar/gator till och fran
omradet eftersom in- och utfarten fran riksvagen endast tillater hogersvang. Den
uppskattning som gjorts av trafikalstring (ADT 3 700 fordon/dygn) bedéms vara en
relativt hog uppskattning jamfort med det motsvarande industriomrade dar kommunen
nyligen gjort trafikméatningar (ADT 550 fordon/dygn). Fér att inte underskatta
trafikmangden i planeringen anvands det hogre antagandet i berdkningarna.

Kolvagen ar 1agt belastad idag och en 6kning av trafik bedéms som acceptabel. In- och
utfarten till vdag 31/47 bedoms klara den 6kade trafikmangden, se dven avsnittet om
riksintressen.

39



‘!‘:\&Q

\Vetlanda

2026-06-01

Gang- och cykeltrafik

Det finns cykelvagar fran Vetlanda centrum och fran Ekenassjon till Nydalaomradet.
Gang- och cykelvagar saknas dock till stor del inom Nydalaomradet idag.
Handelsomradet ligger idag pa kvartersmark och kommunen har inte radighet 6ver det
interna gatunat som anvands for att na parkeringsytorna framfor handelsomradet.
Kolvagen, som gar bakom handelsetableringarna ar dock en kommunal gata. Kolvagen
tas med i planforslaget for att mojliggora att den breddas sa att gang- och cykelvag
byggs ut. En konsekvens av att bygga ut gang- och cykelvag langs Kolvagen ar att
stenmuren behdover rivas, se rubriken "Naturmiljo". | det har fallet bedoms intresset att
skapa en saker trafikmiljo vaga tyngre dn bevara stenmuren.

Inom det nya omradet ryms trafikseparerad gang- och cykelvdg inom gatan (GATA).
Nedan visas ett exempel pa hur en gatusektion i den nedre etagen kan utformas med
gang- och cykelvag separerad fran biltrafik och tung trafik med en tradrad. Gang- och
cykelvag far dven anldggas i naturmark dar det ar lampligare exempelvis utifran
omradets hojdskillnader.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planforslaget beddoms forenligt med hushallningsbestammelserna i 3 kap. miljobalken.
Markanvandningen bedéms som lamplig utifran att detaljplanen foreslar en utveckling
av Nydalaomradet, att det ligger langt ifran storningskanslig bebyggelse och bedéms
mota ett behov av mark for verksamheter och industrier i Vetlanda tatort.

Fastigheter och rattigheter

Planférslaget innebar att delar av fastigheten Forerda 5:8 styckas av och saljs.

De ledningar som finns inom planomradet behaller sin nuvarande dragning och ligger pa
allmanplatsmark. Planen beddms inte fa nagra 6vriga konsekvenser for fastigheter eller
rattigheter inom planomradet.
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